          Пояснительная записка

                              к отчету
    финансово-хозяйственной деятельности

       Открытого  акционерного общества

“Ремонтно-эксплуатационный участок №26» 
                              за 2009 год

   Открытое акционерное общество“Ремонтно-эксплуатационный участок № 26” зарегистрировано ИФНС по Дзержинскому району г. Ярославля № 1077602003522 от 06.07.2007г.
   Юридический адрес предприятия:

150064, г. Ярославль, ул. Строителей, 21.

   Место основной деятельности предприятия:

г. Ярославль, Дзержинский район ( 14-й, 15-й, 7,8 микрорайоны ).

   ОАО «РЭУ № 26» с апреля месяца 1998 г. является Подрядчиком, выполняющим работы по техническому обслуживанию и ремонту жилищного фонда.  Заказчик -  ОАО «Управдом « Дзержинского района.  

   На техническом обслуживании ОАО «РЭУ №26» находится 101 жилых домов, повышенной этажности, общей площадью  - 696600 кв. м.:

из них: муниципальных 98 дома.
-   17-ти этажных домов с системами пожаротушения и дымоудаления  

                               - 5 домов;

-   14-ти этажных с системами пожаротушения и дымоудаления

                               -  1 дом

-   12-ти этажных с системами пожаротушения и дымоудаления                                                                                                                          .                             -  4 дома                    
-  10-ти этажных   -   35 домов
-   9-ти этажных    -  40 домов

-   5-ти этажных    -  16 домов.

   По видам благоустройства:
-   благоустроенный жилищный фонд  - 101 дома, общей площадью  - 696600   кв. м., что составляет 100  % от общей площади жилищного фонда;

По годам эксплуатации:
-   до 10-ти лет эксплуатации  -    10 домов

-   до 20-ти лет эксплуатации  -     70 домов

-   свыше 20-ти лет                   -      21 дом.

   Бухгалтерский учет на предприятии ведется в соответствии с “Положением по ведению бухгалтерского учета и отчетности в Российской Федерации”, утвержденным приказом Минфина РФ от 29.07.1998 г. № 34-Н,  закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г. и 25 Главы НК  РФ с изменениями и дополнениями.

            Настоящая пояснительная записка содержит итоговый анализ
   показателей финансово-хозяйственной деятельности ОАО “РЭУ № 26”

   -   Структурные изменения в номенклатуре оказываемых услуг                  ( выпускаемой продукции ):
  Структурные изменения в номенклатуре оказываемых услуг, могут осуществляться на основании внесения изменений, дополнительных соглашений к договору Генерального подряда № 05-26/09 от 01.01.2009 г. с ОАО «Управдом» Дзержинского района, так как ОАО “РЭУ №26” является Подрядчиком, обязующимся выполнять работы по техническому обслуживанию и ремонту муниципального жилищного фонда по заданию Заказчика. Объемы и стоимость работ ежемесячно согласовываются с Заказчиком с учетом изменяющегося уровня цен и тарифов на жилищно-коммунальные услуги, складывающихся условий бюджетного финансирования.

   -   Реализация мероприятий по улучшению качества и конкурентоспособности оказываемых услуг ( продукции ):

Внутренние ресурсы:
-   повторное использование материалов ( восстановление запорной арматуры,  использование отработанного масла для смазки запорной арматуры ).

- изготовление инструмента для обслуживаемых коммуникаций;  

-   усиление контроля за качеством выполнения работ, исключение повторных заявок, внедрение в диспетчерской службе компьютерной техники  с программным обеспечением и локальной связью;
-обеспечение современным  ручным инструментом;

Внешние ресурсы:
-   расширение видов оказания платных услуг;

· работа по дополнительным договорам, в т.ч. с организациями , ТСЖ;
-   работа со старостами домов и населением, в результате чего на 99,9 % подъезды домов были закрыты на запирающие устройства ( домофоны )  для  сохранности оборудования и выполненного ремонта подъездов;   
-   Использование передовых технологий и изобретений в производстве продукции и предоставления услуг:    

   За 2009 год в РЭУ используется 6 единиц автотранспортной техники, из них:

-   ГАЗ-САЗ   -                      1 ед.  -  1994 г. выпуска;

-   МТЗ 82.1-бульд\.погр.-   2 ед.  -  2004 г. выпуска;
-   УАЗ                                 - 1 ед. -   2009г. выпуска
-   ГАЗ-2705                       -  1 ед.  -  2009 г. выпуска;

-   ГАЗ – 33-07                   -  1 ед.  -  1993 г. выпуска

  Для улучшения качества  , соблюдения правил и норм  техники безопасности обслуживания внутридомового инженерного оборудования  приобретены малые средства механизации для прочистки канализационных стояков, сварочных работ ; 
 Для ведения ремонтных работ и изготовления деталей, заготовок и прочих изделий в РЭУ имеется станочное оборудование:

-   станки деревообрабатывающие                        5 ед.

-   токарный, металлообрабатывающий станок    3 ед.

-   сверлильный станок                                          3 ед.

-   наждачный станок                                             2 ед.

-   ручные электроинструменты                            10 ед.

-   отбойный молоток                                            1 шт.

-   компрессор                                                       16 шт.

   -  Выполнение объемов реализации услуг и достижение утвержденных основных экономических показателей деятельности предприятия:

  Экономически обоснованные расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в расчете на 1 кв.м. общей площади жилья в 2009г. составили 6,58 руб.

  По договору Генерального подряда средняя ставка за 1 кв. м. обслуживаемой площади составила 7,61 руб.  в 2008г.  и 5,97 руб. в 2009г., что составляет 78,45 % к уровню прошлого года.
                 Резкое снижение данного показателя обусловлено исключением  ОАО «Управдом» Дзержинского района объемов работ по  уборке территории, мусоропроводов и лестничных клеток из перечня видов услуг для РЭУ № 26 и  передачей их  другой организации.
   Средняя оценка качества содержания и обслуживания жилищного фонда составила 3,97 балла, с увеличением по сравнению с прошлым годом на 0,02 балла .
Выручка , в целом по предприятию, за 2009 г. составила 42742 тыс. руб.. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года ( 62890 тыс. руб. ) доходы снизились на 20148 тыс. руб., что обусловлено уменьшением  видов работ по договору Генерального подряда.                                                                                      
    тыс. руб.
	Виды деятельности
	Доходы
	Расходы
	Финансовый

Результат по факту

( прибыль, убыток ото продаж  )

	
	План
	факт
	План
	Факт
	

	            1
	    2
	      3
	      4
	    5
	                6

	Основная дятельн.сть
	42949
	39865
	41661
	39728
	524

	Платные услуги

и пр.договора
	  2470
	  2877
	  2396
	2490
	

	


   Прибыль до налогообложения   __126_ тыс.руб.
   Чистая прибыль по предприятию за 2009 год составила    - 45  тыс. руб..

                            Анализ финансового состояния

	Наименование показателей


	За отчетный период
	За отчетный период

Прошлого года

	                       1
	                  2
	              3

	Общие показатели:
	
	

	Чистая прибыль ( тыс. руб. )
	             - 45
	        551

	Среднемесячная выручка ( тыс. руб.)
	            3562
	        5241   


      Как видно из таблицы анализа финансового состояния предприятия показатели  ухудшились в связи с  уменьшением объема выполняемых работ, что в свою очередь привело к снижению полученной выручки, кроме этого списание дебиторской задолженности МУП «Ярославльобщежитие» в сумме 402тыс.руб. по решению арбитражного суда привело к получению убытка по чистой прибыли за 2009 год.
   -   Данные об изменении численности персонала, среднемесячной оплате труда работников предприятия, в том числе руководителя, за отчетный период:

   Общая обеспеченность кадрами составляет 100 %. Среднесписочная  численность работников предприятия за отчетный период составила 110 чел., в 2008 г. – 262 чел.

   Административно-управленческий персонал укомплектован, по уровню образования соответствует занимаемым должностям ( имеют высшее образование 11 человек, средне техническое – 9 человек, среднее –0 человек ). В отчетный период 3 человека получили высшее образование, 1 человек продолжает  обучение, 1 человек поступил в ВУЗ.
   Коэффициент текучести кадров составляет 0,4 ( количество уволившихся /среднесписочная численность ).  

                  Среднемесячная заработная плата за 2009 год составляет  

                                                2009г.                         2008г.

        - по предприятию   - 12500,89руб.             9112,24 руб.
        - руководителей        -45689,39 руб.           38013,23 руб.
        - специалистов          - 14658,88 руб.          13774,02 руб.
        - служащих              -   12452,22 руб.          11313,31 руб.
        - рабочих                  -  10918,96 руб.           7955,01 руб.
        Увеличение заработной платы работников предприятия  произошло за счет увеличения выполнения работ по дополнительным договорам ,платным услугам и большого снижения количества низкооплачиваемых работников. 
Данные об использовании прибыли, в том числе остающейся в распоряжении предприятия:

     ОАО «РЭУ № 26» при наличии текущей прибыли в течении 2009года направляло средства на выплату материальной помощи и проведение мероприятий социально-культурного характера в соответствии с планом финансово-хозяйственной деятельности предприятия и коллективным договором. А именно расходы на оказание материальной помощи на лечение, погребение , премии, прочие расходы на сумму 300 тыс.руб.

              -Данные об использовании средств инвестиций в нефинансовые активы (машины, оборудование, транспортные     

               средства и др.) как собственных средств (прибыль, амортизация), так и привлеченных (кредиты банков, средства  

                бюджетов):

     в 2009 году ОАО «РЭУ № 26» произвело использование средств инвестиций в нефинансовые активы в размере 990,86 тыс.руб.( в.ч. за счет прибыли прошлых лет -641,95 тыс.руб., амортизации – 348,91 т.р.),  для приобретения автотранспорта, средств малой механизации и электро-инструмента для оперативного решения производственных вопросов. В 2008г. размер инвестиций в нефинансовые активы составил 188,1 тыс. .руб.( в т.ч. за счет прибыли – 0, амортизации 188,1 тыс.руб.) .
             Программа деятельности предприятия на очередной год:

     - качественное обслуживание жилищного фонда, доведение оценки качества выполненных работ до коэффициента 3,99.

     - расширение подрядных работ;

     -аттестация рабочих мест;

     - внеплановая проверка соответствия нормам безопасности электрооборудования;

      - снижение собственных издержек за счет мероприятий по энергоресурсосбережению;     
      - повышение квалификации работников на договорной основе со специализированными учебными комбинатами.

                       – Соотношение размеров чистых активов предприятия с размерами уставного фонда на конец финансового года:

     Соотношение размера чистых активов ОАО «РЭУ №26» с размерами уставного фонда на конец финансового 2009г. составляет 1\1,12 так как чистые активы по состоянию на 01.01.10г. равны 5827 тыс.руб.,  размер уставного фонда 5182 тыс.руб.. Из этого следует, что стоимость чистых активов на конец финансового 2009 г., определенного установленным нормативным документом – Приказ Минфина и ФКЦБ РФ №10 н\03-6\ПЗ от 29.01-03г. «Об утверждении порядка оценки стоимости чистых активов» больше стоимости уставного фонда предприятия. Этот показатель определяет удовлетворительное состояние функционирования предприятия в соответствии с ФЗ от 14.11.2002г. № 161-ФЗ.

.                                  Перспектива развития предприятия
     - расширение видов платных услуг, основное внимание уделить качеству срокам их исполнения;

     - увеличение объемов выполнения текущего и капитального ремонта не привлекая субподрядные организации;        

  Директор ОАО «РЭУ № 26»                                            Б.А. Новиков

 Главный бухгалтер                                                           Е.В. Лузинова                           

  Начальник ПЭО                                                                 В.Л. Ерофеев

