                            ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА    

к отчету о финансово - хозяйственной  деятельности  ОАО « РЭУ №14»   за   12 месяцев  2009  года.

Юридический адрес: г .Ярославль, ул. Труфанова ,д.29 корп.5


Открытое  акционерное  общество «РЭУ №14»,  сто  процентов акций

которого  принадлежит  Комитету по управлению муниципальным  имуществом  мэрии города  Ярославля. Номер  государственной  регистрации 1077602003489

 от 04.07.2007 г. в ИФНС России по  Дзержинскому  району.  Реестродержателем  является  фирма  « Реестр М».
 Общество   филиалов  и  других  структурных  подразделений  не  имеет.

       Открытое  акционерное  общество «РЭУ №14»  на  основании  договора  № 02-14/09 от 01.01.2009 г.  является  генеральным  подрядчиком, выполняющим  работы   по  текущему ремонту    и обслуживанию   жилого  и нежилого  фонда,  принадлежащих  Заказчику  в лице   ОАО «Управляющая организация   многоквартирными  домами Дзержинского  района»,  а также  оказывает  прочие услуги. Предприятие  действует  на  основании  Устава, утвержденного распоряжением   Комитета  по  управлению  муниципальным имуществом мэрии  г. Ярославля,  а так же в  соответствии с  законом  РФ, нормативными, локальными    актами.

    Штатное  расписание, должностные инструкции  предприятия  формируются на основании   утвержденных нормативов.

    На  обслуживании    РЭУ  находится   77  домов  муниципального  жилого  фонда  -455549 м2 .
   Предприятие  имеет оснащенные   оборудованием слесарные, токарную и столярную мастерские,  имеется   2  единицы  техники – это 1 грузовой  автомобиль ГАЗ, 1  грузовая  Газель . 
        ОСНОВНЫЕ   ПОКАЗАТЕЛИ  ХОЗЯЙСТВЕННО-ФИНАНСОВОЙ  

                               ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ПРЕДПРИЯТИЯ.


   ( т.руб.)
	Показатели


	     12  месяцев   2009г
	       2008г.  

       факт 

( 12  месяцев )



	
	план
	факт
	отклонен.  
	

	Выручка
	25382
	24765
	-617
	36562

	Себестоимость
	24435
	24253
	-182
	35095

	Прибыль   от  продаж
	947
	512
	-435
	1467

	Прибыль до налогообл.
	593
	518
	-75
	825

	Чистая  прибыль
	383
	303
	-80
	494


                                                Структура  доходов   
                                                                                                         ( т.руб.)     
	           Вид   деятельности                     


	             Выручка

12  месяцев 2009 года


	Отклонения от плана

	
	    план
	  факт
	

	Содержание и обслуживание 

жилого и нежилого фонда    
	18148
	17790
	-358

	Планово-предупредительный ремонт  жилого  фонда
	6714
	6512
	-202

	Содержание и обслуживание

лифтов
	0
	189
	+189

	Прочая  деятельность
	520
	274
	-246

	Всего :
	25382
	24765
	-617


      За  12 месяцев  2009 года  выручка  от  реализации  услуг  у предприятия  меньше плановой на  617 т.  руб. 
      Отклонение  от плана сложилось  за счет  уменьшения  ОАО « Управляющей организацией  многоквартирными домами Дзержинского района» с 01.04.2009г. обслуживаемой площади  на 5037 м2; с 01.07.2009г. площадь обслуживания уменьшилась еще на 2822 м2 (уменьшение выручки за счет изменения площади обслуживания составило 205,6 т.руб) . Соответственно и план  по текущему ремонту был выполнен   в пересчете  на изменившиеся площади. На отклонения от плана также повлияло снятие по оценке качества  по предоставлению услуги населению за 2009г. составило 406,9 т.руб. ( в том числе за декабрь -378,2 т.руб.) Кроме того, на величину выручки положительно сказалось изменения тарифов (цены ): с 01.02.2009г. увеличилась цена   для РЭУ по содержанию домового хозяйства на 0,10 коп.с 1м2 обслуживаемой площади , с 01.07.09г. увеличилась цена на внешнее благоустройство на 0,02 коп с 1м2 ( соответственно выручка увеличилась за счет изменения цены на 254,5 т.руб.) 

       Однако в целом изменения цены и площади обслуживания ,а также необоснованного снятия по оценке качества  по предоставлению услуги населению ( в декабре 2009г.,в связи со сменой руководства Управляющей компании ) составило отклонение от  плана по содержанию и обслуживанию жилого и нежилого  фонда   - 358 т.руб.
       Предприятием  получено незапланированной выручки 189 тыс.руб. от содержания и обслуживания лифтов( т.к. заказчик  «Ярославльлифт» сообщил  о расторжении договора на уборку кабин лифтов )  .          
 Предприятием  была  запланирована    выручка  от  реализации платных  услуг  520 т. руб., а  получено  274 т. руб. План  по платным услугам выполнен  на  246 т. руб.   меньше,  в  связи  с  недостаточным   обращением   проживающего  населения. 
                                    Структура  расходов  
                                                                                                             ( т. руб.)    

	 Вид   деятельности                     


	 Себестоимость

        12 месяцев 2009г.
	Отклонения от плана

	
	план
	факт
	

	Содержание   и обслуживание 

жилого и нежилого фонда    
	17604
	17915
	+311

	Планово-предупредительный ремонт  жилого  фонда
	6513
	6073
	-440

	Содержание и обслуживание лифтов
	0


	145
	+145

	Прочая  деятельность
	318
	120
	-198

	Всего
	24435
	24253
	-182


       Так  как  выручка  меньше  плана,   соответственно  и  расходы  предприятия   меньше  плановых на  182 т. руб. По содержанию и обслуживанию жилого и нежилого фонда  увеличение себестоимости произошло за счет увеличения затрат на электроэнергию.  За счет  того, что  не  все  расходы  произведены  по планово-предупредительному ремонту (экономия зар. платы, ЕСН, материалов),  экономия по прочим видам деятельности , предприятие  получило   прибыль  от продаж  512 т. руб.
                                                                                                              ( т.руб.)
	Вид   деятельности                     

ОАО « РЭУ №14»
	Финансовый результат

  12 месяцев  2009 г.
	Отклонения от плана

	
	      план
	    факт
	

	Содержание и обслуживание 

Жилого и нежилого фонда    
	+544
	-125
	-669

	Планово-предупре-дительный ремонт  жилого  фонда
	+201
	+439
	+238

	Содержание и обслуживание лифтов
	0
	+44
	+44

	Прочая  деятельность
	+202
	+154
	-48

	Всего
	+947
	+512
	-435


         ОАО «РЭУ№14» произвело пересчет отложных налоговых активов и обязательств ,вызванного изменением ставок налога на прибыль с 24% до 20%.

Корректировка в связи с изменением ставки налога на прибыль произведена в межотчетный  период: отложные активы и обязательства отражаются в годовой бухгалтерской отчетности по ставке налога на прибыль 24% , действующей на 31.12.2008г.. По состоянию на 01.01.2009г. величина ОНА и ОНО формируется с учетом  пересчета на условия измененной ставки налога на прибыль в размере20%. Отражается в форме №3 по свободной строке раздела I .
Структура   расходов  по  содержанию  и  ремонту   жилого и        нежилого фонда     за   12 месяцев   2009 г.       
                                                                                                т.  ( руб.)            

	№

п/п
	Статьи  затрат

(на 1м2 обсл.площ.)            
	План  по  тарифу
	Факт  за


	Отклоне-

ния

	
	
	12

месяцев.

2009 г.
	12 месяцев.

2009 г
	

	1.
	Содержание

домохозяйства

(на 1м2 обсл.площ)
	4090
0,74


	4103
0,74
	+13
0

	2.
	Техническое содер.

и непредвид.ремонт

(на 1м2 обсл.площ.) 
	8963
1,62
	9195
1,67
	+232
+0,05

	3.
	Ремонт электроплит
	69
0,01
	66
0,01
	-3
0

	4.
	Обсл.приборов учета и регул.

(на 1м2 обсл.площ.)            
	115
0,03
	105
0,02
	-10
-0,01

	5.
	Общехозяйствен-

ные   расходы (на 1м2 обсл.площ.)         
   
	4356
0,79
	4436

0,8
	+80
+0,01


	6.
	Внеэксплуатацион-ные  расходы
	11
	10
	-1

	7.
	Текущий  ремонт
	6513
	6073
	-440

	8.
	Итого  себестои-

мость

(на 1м2 обсл.площ.)            
	24117
4,37
	23988
4,35
	-129

-0,02

	9.
	Прибыль

(на 1м2 обсл.площ.)            
	745
0,13
	314
0,06
	-431
-0,07

	10.
	Итого  стоимость

сод. и ремонта

(на 1м2 обсл.площ.)
	24862

	24302
	-560

	11
.
	Обслуж.площадь
	458454
	458454
	0


   Средняя  оценка  качества  содержания  и обслуживания  жилого и нежилого фонда 3,78
   Существенные  отклонения   от плана  имели  место по  статьям : «Текущий ремонт» в сумме 440 т. руб.       Отклонения  сложились  за счет   экономии по  ФОТ и ЕСН за  счет снижения премий.   По ст. «Техническое содержание и непредвиденный ремонт» в общем сложилось  увеличение  затрат на  232 т. руб. т.к. увеличились расходы по материалам -147 т.руб. в связи с сезонностью работ по подготовке тепловых узлов к отопительному сезону ,85 т.руб- увеличение затрат по промывке систем отопления .
         В 2009 году   предприятие  производит  раздельный  учет  доходов и расходов по каждому  дому, что  реально  позволяет  видеть все  средства  поступающие на  каждый  дом  и все расходы по  каждому  дому.
В целом по предприятию  в  составе  себестоимости : 
Заработная плата       
38,2%

ЕСН


              9,7 %

Амортизация

              0,4 %

Матер. затраты
              4,8 %

Текущий ремонт
             25,0 %

Услуги    сторонних

организаций

              19,1 %

Прочие расходы
                2,8 %
     Согласно  расчетов,  нормативная  численность на обслуживание жилого и нежилого  фонда  составляет-128,26  ед. .

    Фактическая численность за 12 мес. 2009 г. по жилому фонду составляет  

  58 чел. и 1 чел. по прочим видам деятельности.
     На  предприятии введены расширенные зоны  обслуживания, совмещение  профессий , используется  бригадный  метод   работы с применением  КТУ.
	                                         Категории
 работающих                  
                                                    2009 г   12  месяцев.

	
	Норм

числ,
	Фактическая

численность

по содержанию

жил.фонда.
	Прочие

виды

деятельности
	Средняя.

заработная

плата                 

	
	
	   (ед.)
	   (ед.)
	   (руб.)

	АУП
	14
	10
	
	18721

	в т.ч. директор
	1
	1
	
	34431

	Обслужив.

персонал
	2,24
	2
	0,4


	5240

	Рабочие  тек.ремон.
	109,52
	43
	0,6
	11868

	Прочие
	2,5
	2
	
	13384

	Всего
	128,26
	58
	1
	13075


    Плановый  фонд  оплаты  труда  за  12 мес.2009 г. составил  9416 т.руб.

 За  12 мес.  2009 года    выплаты на заработную  плату   составили 9257 т. руб. Средняя  зар.  плата за 12 мес .2009 г. –13075  руб. увеличилась, за счет сокращения  численности на 70,26 ед. в сравнении с планом .
Финансовое   состояние  предприятия:
Прибыль  от продаж



     512  т.руб.

Чистая  прибыль



     303  т.руб.
Среднемесячная  выручка


   2064  т.руб.

Дебиторская  задолженность
   5453 т.руб.

 в т.ч. ОАО «Управдом» Дзер.р.

    4774 т.руб.
.


Ярославльобщежитие

      466 т.руб.


Прочие дебиторы


      213 т.руб.

Кредиторская  задолженность
   4504  т. руб.
в том числе:

 ОАО «Яр.сбыт.компания»                   687   т.руб.


 ООО «Севдорстрой»

     444   т.руб
.


 ОАО  «Управдом Дз. Р-на» 
     311   т.руб.
              ООО «ДСК -1»                                     780   т.руб.
       Задолженность перед перс.орган.              656   т.руб.
       Задолженность перед госуд.внеб. 

       фондами                                                         202  т.руб.

       Задолженность перед бюджетом                  791  т.руб.

.       Прочие                                                            633  т.руб.
 Показатели  платежеспособности и финансовой  устойчивости

 Коэффициент  текущей  ликвидности  

 на  начало  отчетного  периода


        1,26
 на конец отчетного  периода


        1,32                                      

 Коэффициент  обеспеченности  собст-

 венными  средствами



        0,24
 Коэффициент восстановления  

 платежеспособности



        0,69
 Коэффициент  утраты 

 платежеспособности



        0,68
 Показатели  деловой  активности  и рентабельности:
 Рентабельность  предприятия


        2,07 %
 Рентабельность  общая  (по чистой  прибыли)             1,2   %
            Эффективность использования всего имущества предприятия и собственного капитала  характеризует  стабильную деятельность общества.
      Стоимость  чистых активов предприятия больше стоимости уставного фонда предприятия.

     Эти показатели    определяют      положительное   состояние     функциониро-

вания   предприятия.

  Директор  ОАО  « РЭУ №14»                                     А.Б. Новиков.
 Гл. бухгалтер                                                                  Т.Н.Воронова.
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