Российская Федерация 
ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО
 «УНИВЕРМАГ«ЯРОСЛАВЛЬ»
150014, г. Ярославль, ул. Свободы, 63, 

Р/счет: 40702810180040567201 в Ярославском филиале 

ОАО «Промсвязьбанк» г. Ярославля, 

К/счет: 3010181080000000070, БИК: 0478887077

  ИНН: 7604130982, ОГРН: 1087604006973, КПП: 760401001, 

ОКВЭД: 70.20.2, ОКПО: 01475751, ОКАТО: 78401368000 

Тел: 72-14-19, 25-68-74 – факс.

        ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА

за 2008 год.

ОАО «Универмаг «Ярославль» является коммерческой организацией, уставный капитал которой сформирован в сумме 405884 тысячи рублей, поделен на 405884 штук обыкновенных акций номинальной стоимостью 1000 рублей каждая. Общество учреждено в соответствии с Федеральным законом № 178 от 21 декабря 2001 года «О приватизации государственного и муниципального имущества» путем преобразования муниципального унитарного предприятия Универсальный торговый центр «Ярославль» города Ярославля. Учредителем и единственным акционером Общества является город Ярославль в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии города Ярославля (КУМИ). Общество является правопреемником МУП УТЦ «Ярославль», в своей деятельности руководствуется Уставом, утвержденным распоряжением КУМИ мэрии города Ярославля от 26.03.2008 года № 430.

Юридический адрес : 150014,г.Ярославль,ул. Свободы,д.63
Основными целями деятельности предприятия являются:

· осуществление розничной торговли товарами народного потребления в ассортименте, соответствующими его товарному профилю;

· обеспечение высокого качества торгового обслуживания покупателей;

· оказание различного рода услуг населению торгового и коммерческого характера;

Предприятие осуществляет сдачу в аренду помещений универмага, занимается розничной, оптовой и комиссионной торговлей товарами народного потребления. Оптовая торговля занимает очень маленький процент в общем объеме продаж – 0,1 %, комиссионный отдел к концу 2008 года был закрыт в связи с низкой рентабельностью этой деятельности.

Основные показатели финансовой деятельности Общества за 2008 год следующие:

	Показатели
	Сумма (тыс.руб.)

	Выручка от продажи товаров 
	18876

	Выручка от сдачи помещений в аренду
	15497

	Прочие услуги
	591

	Себестоимость товара 
	10946

	Коммерческие расходы
	20673

	Прочие доходы
	99

	Прочие расходы
	-3936

	Прибыль 
	7380


Прочие расходы в 2008 году составили 9452,5тыс.рублей (основная статья расходов налог на имущество – 8549 тыс.руб. – 90,4 %). В 2008 году сделана сторнировочная проводка по пеням за аренду здания (решение суда) в сумме 13388,2 тыс.рублей. Поэтому общая сумма по статье прочие расходы – (3936) тыс.рублей.

Уменьшение выручки от продаж и услуг на 26,4%  (в 2007 году – 47526 тыс.руб., в 2008 году – 34964 тыс.руб.) объясняется падением потребительского спроса на товары и услуги: сложная ситуация на рынке.

Общая площадь здания универмага по ул. Свободы, 63 составляет 7830,4 м2 .

В структуре помещения торговые площади составляют 3538,2 м2, складские – 1982,7 м2 ,  технические – 1729,7 м2, столовая-кафе – 283,5 м2, офисные – 296,3 м2. В 2008 году было сдано в аренду 1952,5 м2 (24,9%), имеющихся площадей, в том числе торговых – 1601,9 м2 (45,2%), столовая-кафе – 283,3 м2 (100%), офисных – 67,1 м2  (22,6%). На конец года, сдаваемые в аренду площади составляют 1585 м2 (20,2%) имеющихся площадей, в том числе: торговая – 1197,2 м2 (33,8%), столовая-кафе – 283,5 м2 (100%), офисные – 104,3 м2 (35,2%). Под собственную торговую деятельность задействовано 537,1 м2. Имеются свободные торговые площади, оборудованные для сдачи в аренду. Здание универмага требует капитального ремонта: частично в 2008 году проводился текущий ремонт, затраты составили 344,4 тыс.рублей. осуществлялись также капитальные работы по противопожарной безопасности на сумму 305 тыс.рублей. Так как свободные площади не могут приносить доход, соответственно содержание здания с коммунальными платежами, приходящимися на них, являются чистыми расходами универмага, формирующие убыток предприятия. Кроме того, Общество начисляет налог на имущество – 2,1 млн.рублей ежеквартально, что также увеличивает убыток. 

Структура основных средств Общества.

	Наименование объектов
	Сумма (тыс.руб.)

	Здание универмага
	383110,0

	Земельный участок
	31192,0

	Прочие 
	1340,0

	ИТОГО:
	415642


Базовая прибыль на одну акцию составила 0,02 копейки (8507:405885).

Негативное влияние на результативность показателей оказало также то, что в период с 18 июля 2008 года по 22 августа 2008 года здание универмага было закрыто сроком на 60 суток на основании постановления Кировского районного суда от 24 июня 2008 года ввиду признания виновным ОАО «Универмаг «Ярославль» в совершении административного правонарушения, предусмотренного ч. 1 ст. 20.4 КоАП РФ. Но здание универмага функционировало, работали сторожа и здание охранялось, руководитель искал выход из сложившейся ситуации.

Кредиторская задолженность предприятия за отчетный период, в большей своей части,  составляет долг перед КУМИ г. Ярославля по арендной плате – 16143,4 тыс.рублей или 89,4 % от суммы задолженности поставщикам и прочим кредиторам.

Предприятие имеет просроченную дебиторскую задолженность по состоянию на 31 декабря 2008 года в сумме 7607 тыс.рублей, в том числе:

· ООО «Линия тока» – 881,5 тыс.рублей

· Общественная организация ветеранов войны в Афганистане – 204,1 тыс.рублей

· ИП Тедеев И.Р. – 6369,7 тыс.рублей

· Ерофеевская М.Н. – 151,7 тыс.рублей

Предъявлены претензии и есть определение суда по должникам:

· ИП Тедеев И.Р. –      2269,7 тыс.рублей

· Ерофеевская М.Н. – 151,7 тыс.рублей

Учетная политика не предполагает изменений существующих способов ведения бухгалтерского учета: 

- метод начисления амортизации - линейный

- оценка запасов по средней стоимости

(п.4 ст. 13 Закона о бухгалтерском учете)

Общество работает по общей системе налогообложения. В 2008 году в бюджет и внебюджетные фонды перечислены следующие налоги и сборы:

	Вид налога
	Сумма (тыс.руб.)

	Налоги на ФОТ
	1547,9

	НДС
	2497,5

	Подоходный налог
	916,2

	Налог на имущество
	7067,0

	ИТОГО:
	12028,6


По состоянию на 31 декабря 2008 года списочная численность работников предприятия – 81 человек. Среднемесячная заработная плата составляет на одного работника 6850 рублей. В балансе ф. № 1 на начало года изменялась валюта баланса на 31191 тыс.рублей (было 413046 тыс.руб., следует 444237 тыс.руб.). Эта разница – задолженность учредителей за земельный участок, который был передан в собственность 15 октября 2008 года. Стоимость участка включена  в уставный фонд предприятия.

Событий, которые могли повлиять на финансовую деятельность предприятия после отчетной даты, не было (ПБУ-/7).

В отчётном периоде условных фактов не было (ПБУ-8).

Сведения об аффилированных лицах и связанных сторонах (ПБУ/11):

Весь пакет акций (100%) принадлежит Комитету по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля. Операций со связанными лицами  в течение отчетного периода не было.

В бухгалтерском учете организации применяется ПБУ-18.

Условный расход по налогу на прибыль составляет 1771,2 тыс.рублей. сумма ПНО, которая увеличивает налог на прибыль составляет 315,1 тыс.рублей – это расходы, не включенные в налоговую базу по налогу на прибыль.

ОНО по амортизации ОС – 1,3 тыс.руб.

ОНА по амортизации ОС – 66,0 тыс.руб.

Сумма ПНО, которая уменьшает налог на прибыль составляет 3213,1 тыс.руб: сторно пени за 2007 год по аренде здания – 13388,2 тыс.руб. х 24%.

Текущий убыток за 2008 год – 1062,1 тыс.руб. (4425,4тыс.руб. х 24%).

В условиях экономического кризиса для сохранения работающих арендаторов и привлечения новых,  предлагаем снижение арендной ставки для конкурентноспособности. Так по 1 этажу арендная ставка за м2 составляла 1700 рублей,  с мая 2009 года – 1600 рублей. 2 этаж – составляла 900 рублей, с апреля 2009 – 700 рублей. 3 этаж – 1000 рублей, с февраля 2009 – 900 рублей, с мая 2009 – 500 рублей.

В 2009 году было освобождено площадей 230 м2 (арендатор Решетников А.В. – 210 м2 и Ибрагимова Н.Х. – 20 м2).


Организация постоянно дает рекламу в средствах массовой информации, интернете, работает над расширением ассортимента товаров, ведет постоянные переговоры с поставщиками – производителями по снижению отпускных цен.

Общество не планирует изменение отраслевой и видовой структуры деятельности в 2009 году. В связи с реорганизацией нашего предприятия в отчетном году условия деятельности не изменились.

                        Директор                            Виноградова Г.Г.

                        Гл. бухгалтер                     Сабирзянова Н.В. 

